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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

لاق الظرف أن يقوم بمراجعة نهائية للتأكد من تقديم كل المستندات والوثائق المطلوبةة وأنهةا   على المستثمر قبل إغ

 ( أمام كل مستند إن كان مرفقاً ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا.  وذلك بوضع علامة )   بختمهمختومة 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

2 
لتوقيع علةى العطةاء ومرفقاتةه    توكيل رسمي موثةق )إذا قةام بةا   

 شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 

إثبةةات أن المسةةئول عةةن الشةةركة أو وكيلةةها الةةذي وقةةع علةةى     

العطةةةةةاء لديةةةةةه الصةةةةةلاحية للتوقيةةةةةع )في حالةةةةةة الشةةةةةركات   

 والمؤسسات(

 

 

   .صورة سارية المفعول من السجل التجاري  4

5 
 صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير

 سعودي
 

 

   .صور شهادات الخبرة  6

7 
خطةةاب ضةةمان مةةن بنةةك معتمةةد لةةدى مؤسسةةة النقةةد العربةةي       

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8

 

 

 

 

 



 
 

  

 

 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة .ب

 الشروط والمواصفات

 

 النشاطأو قع المحدد.المراد إقامته وتشغيله وإدارته من المستثمر بالمو النشاطهو  المشةةروع:

 القائم والمطلوب إدارته وتشغيله.

  المحدد.شاط النهو شركة أو مؤسسة  مرخصة تزاول  المستثمر:  

مقةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةدم  

 العطاء: 

 بقصد به المؤسسة أو الشركة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة.

، أو مبنى وعالمشرهو أرض تةحدد الأمانة أو البلدية موقعها، والتي يقام عليها  العقار :

 .للمشروعقائم 

تأخذ شكل مزايدة بهدف الحصول  المستثمرينهي طريقة لإثارة التنافس بين  المنافسة:

 على أعلى سعر، وتتبعها الأمانة/البلدية عند تأجير العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

  

  

 

 

 

  

 



 
 

  

 

 

 ىالجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حت .ج

 بداية سريان العقد ودفع الإيجار

 التاريخ كيفية تحديد التةةةةةةاريخ البيةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةان

 حسب منصة فرص التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

 حسب منصة فرص كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 حسب منصة فرص لإعلانكما هو محدد في ا موعد فتح المظاريف

 حسب منصة فرص تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار 

الأمانة/البلدية للمستثمر بمراجعتها، فإن 

عطي له إشعار نهائي، ويلم يراجع يرسل 

 مهلة إضافية خمسة عشر يوماً.

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر  بداية سريان مدة العقد

، تسليم موقع من الأمانة/ البلدية والمستثمر

محضر  وإذا لم يتم توقيع المستثمر على

ياً وتحسب تسليم العقار يتم إشعاره خط

 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  
 

 
 

 

   

 

 

 

   

   

 كراسة شروط ومواصفات 

 المشاريع المتميزة
 

   

  مقـــدمة .1 

   

 



 

 
 

  

 

 

 مقةةةةةةدمةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة-1

 موقةع بةين المسةتثمرين لتةأجير     منصةة فةرص  عامة عن طريةق   في طرح مزايدة ترغب )بلدية محافظة تيماء(

والةتي   المرفقةة، وفق التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات   استثماري  لإقامة موقعمخصص 

 ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة . بها،توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة 

ب الأمانة / البلدية بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسات للتعرف على الاشتراطات وتهي

بما يمكنه من تقديم عطاء  المستثمر،والتزامات  للعقد،والجوانب القانونية  الفنية،والمواصفات 

 فهامدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق للأمانة / البلدية أهدا

البلديةةةةةة بةةةةةالرد علةةةةةى أيةةةةةة استفسةةةةةارات أو استيضةةةةةاحات مةةةةةن المسةةةةةتثمرين     الأمانةةةةةة/ وترحةةةةةب

للمسةةةةتثمرين تقةةةةديم الاستفسةةةةارات أو الاستيضةةةةاحات  الةةةةراغبين في دخةةةةول المزايةةةةدة ، ويمكةةةةن  

 بإحدى الطرق التالية:

لتوجه إلى الإدارة ا .1

  إدارة تنمية الاستثمارات الى:مكتوبا المذكورة  أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

   

 

 

 

   

   

 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد  

 للمشاريع المتميزة
 

   

 العقار وصف .2 
 

 

   

 



 
 

 

 

 

 

 وصف العقار-2

 
 
 

 موقع العقار       

 المنطقة:تبوك
 الرحمانية الحي: المحافظة/تيماء

 عزيزالملك عبدال الشارع:
 ارض فضاء رقم العقار: 123رقم المخطط:

        
 حدود العقار         

 20 بطول: متر10ممر عرض  شمالًا:
 20 بطول: م 30شارع عرض  جنوباً:
 م30 بطول: متر 30ممر عرض  شرقاً:
 م30  بطول: 516قطعة رقم  غربًا:

 ارض فضاء نوع العقار
 2م600 مساحة الارض

  نيمساحة المبا
  عدد الادوار
 حسب كود البناء السعودي نوع البناء

 أنشطة مختلفة نوع النشاط
 إحداثيات الموقع

 الاحداثي     السيني 
(x) 

 (yالاحداثي الصادي  ) 

 بيانات اخري : حسب الكروكى المرفق

 

 

 

 

   



 
 

 

 

 

 

 

 

 

   

   

 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد  

 المتميزةللمشاريع 
 

   

  اشتراطات دخول المزايدة والتقديم. 3

   

 



 

  

 
 

 

 

  

 

 

 المزايدة والتقديم اشتراطات دخول -3

3 /  المزايدة : من يحق له دخول 1

3 / 1 / خبرة في مجال م لديه الذين  للمستثمرين السعوديين وغير السعوديين الأفراد و يحق 1

هذه المزايدة. ما عدا  قدم فيالت                                     وإدارة  وتشغيلإنشاء 

ن التعامل، مدة المنع م تنتهيحتى  قضائيأو بحكم الممنوعين من التعامل نظاما 

، أو كانوا ممن لديهم مستحقات متأخرة لها الذين استبعاد ويحق للأمانة أو البلدية

بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية  موعدها عنيتأخرون في سداد الأجرة 

  .افقة على استبعادهوالمو

3 / 1 / يحةةةق للمسةةةتثمر المشةةةاركة أو التحةةةالف  مةةةع أحةةةد المسةةةتثمرين السةةةعوديين أو غةةةير         2

 .المشروعالسعوديين الذين لديهم خبرة في مجال إنشاء وتشغيل 

3 / 1 /  . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3

3 /  لغة العطاء: 2

3 / 2 /  المسةتثمر لرسمية في المملكة العربية السةعودية فعلةى   اللغة ا لما كانت اللغة العربية هي 1

الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهةذا المشةروع، بمةا في ذلةك العطةاء،      

وجميةةةع مرفقاتةةةه، وبياناتةةةه، ويسةةةتثنى مةةةن ذلةةةك الكتالوجةةةات  الخاصةةةة بالمعةةةدات     

 والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

3 / 2 / حال التقدم بمستند بأي لغة أخةرى يةتم ترجمتةه إلى اللغةة العربيةة عةن طريةق مقةدم          في 2

العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هو المعةول عليةه في حالةة    

 الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

3 /  مكان تقديم العطاءات : 3

باسم  ابخاتمهوالمختومة  البلدية /نة الأماتُقدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من 

، البلدية /الأمانة  فيالاستثمارات  لإدارةتسليمها باليد  وبحيث يتم تيماء سعادة رئيس بلدية 

والحصول على إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم، كما يمكن إرساله بالبريد المسجل 

 بلدية محافظة تيماء: التاليعلى العنوان 

 

 

 



 

  

 
 

 

 

  

 

 

3 /  العطاءات: تقديم موعد 4

عطةاء يةرد    أيولةن يقبةل   حسةب المعلةن بنصةة فةرص     0في موعد أقصةاه   يجب أن تقدم العطاءات

 الموعد ، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.هذا  بعد 

3 /  موعد فتح المظاريف : 5

 المذكور بمنصة فرص الموعد المحدد 

3 /  العطاء: تقديم 6

3 / 6 / للازمةة، وذلةك طباعةة أو كتابةة     اسةتيفاء نمةوذج العطةاء المرفةق بالدقةة ا      المستثمرعلى  1

بالمةةداد، والالتةةزام التةةام بمةةا تقضةةى بةةه البنةةود الةةواردة بكراسةةة الشةةروط والمواصةةفات 

 ا.وملحقاته

3 / 6 / نفسه، أو الشةخص   المستثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من  2

ب وإذا قدم العطاء من شةخص مفةوض يجة   بختمه ، ا هالمفوض من قبله، وكذلك ختم

 أو مصحوبا بوكالة شرعية. ، من الغرفة التجارية اإرفاق أصل التفويض مصدق

3 / 6 / ظةرفين أحةدهما للعةرض الفةني، ويحتةوي علةى المسةتندات المتعلقةة          العطةاء داخةل  يقدم  3

بالمتطلبات الفنية المحددة من الأمانة /البلدية، ولا يةذكر فيةه قيمةة العطةاء، ويكةون      

 ي، ويكون مغلقا ومختوما.مغلقا ومختوما. والآخر للعرض المال

3 / 6 / مختةوم بالشةمع الأ ةر ويكتةب      مغلةق بطريقةة محكمةة    داخل ظةرف  يوضع الظرفان 4

، وعنوانةةه، وأرقةةام هواتفةةه، ورقةةم    المسةةتثمرعليةةه مةةن الخةةارج اسةةم المزايةةدة، واسةةم     

 الفاكس.

3 /  الأسعار : كتابة 7

 : يليعند إعداد عطائه أن يراعى ما  المستثمريجب على 

3 / 7 / طةةاء وفقةةاً لمتطلبةةات كراسةةة الشةةروط والمواصةةفات، ولا يجةةوز لةةه أن يقةةدم السةةعر بالع 1

إجراء أى تعديل، أو إبداء أى تحفظ عليها، أو القيام بشطب أى بنةد مةن بنةود المزايةدة     

 أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

3 / 7 /  .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  تدون الأسعار في 2

3 / 7 / تصحيح أو تعديل فةى عةرض    وأيالكشط، أو المحو، أو الطمس،  رللمستثملا يجوز  3

 السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.

3 /  مدة سريان العطاء : 8



 

  

 
 

 

 

  

 

 

لبلدية ا /للأمانة يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، ويوماً( تسعون 90مدة سريان العطاء )

ن العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير طلب مد سريا الحق في

 جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

3 /  الضمان : 9

3 / 9 / قيمةةة إيجةةار سةةنة واحةةدة، ويقةةدم فةةى  (%50)يجةةب أن يُقةةدم مةةع العطةةاء ضةةمان يعةةادل   1

ى، وأن يكون شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربى السعود

 الأمانة أو غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من

كمةةا يجةةب أن يكةةون خطةةاب    ن الحاجةةة إلى إنةةذار أو حكةةم قضةةائي،    البلديةةة، دو

طةاء، وقةابلًا   الضمان سارياً لمدة لا تقل عن ستة أشهر من تاريخ آخر موعةد لتقةديم الع  

  للتمديد عند الحاجة.

3 / 9 / أقةل   بةه  بعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان ، أو تكون قيمة الضمانيست 2

، المسةتثمر من قيمة إيجار سنة واحدة، أو يكةون  خطةاب الضةمان  مقةدما بغةير اسةم       

 .وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد

3 / 1  موعد الإفراج عن الضمان : 0

،ويرد لأصةحاب العطةاءات   المزايةدة لبةت في  فةور ا  قبولةة يرد الضةمان لأصةحاب العطةاءات غةير الم    

 صدور قرار الترسية.بعد  المقبولة

3 / 1  مستندات العطاء : 1

  وبالترتيب الوارد ذكره :بالظرف الفني  استيفاء وإرفاق المستندات التالية  المستثمريجب على    

3 / 1 1 / إذا قةةام وذلةةك ،  الغرفةةة التجاريةةة ، أو وكالةةة شةةرعية   مةةن  اموثقةة يتوكيةةل رسمةة  1

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.لى العطاء بالتوقيع ع

شةةركة يجةةب إرفةةاق مةةا يثبةةت أن المسةةئول عةةن الشةةركة أو         المسةةتثمروإذا كةةان 

 وكيلها الذى وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

3 / 1 1 /   .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 2

3 / 1 1 /  المستثمر غير سعودي. صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان 3

3 / 1 1 / البلديةةة  /ختومةةة بخةةتم الأمانةةةالم اوملحقاتهةة كراسةةة الشةةروط ومواصةةفات المنافسةةة  4

 المسةةتثمرتأكيةةداً لالتةةزام ، موقعةةا عليهةةا مةةن المسةةتثمر ومختومةةة بختمةةه،   يالرسمةة



 

  

 
 

 

 

  

 

 

المطلةةق بمةةا ورد بهةةا، ويجةةب إرفةةاق صةةورة إيصةةال الةةدفع الةةذى تم شةةراء كراسةةة         

  ه.الشروط والمواصفات بموجب

3 / 1 1 /  .وإقامة المشروعالبرنامج الزمني لإنشاء  5

3 / 1 1 /  آخر ميزانيتين معتمدتين للشركة/للمؤسسة. 6

 يحتوي الظرف المالي على المستندات التالية: 

3 / 1 1 / نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر، أو ممن يفوضه لةذلك، ومختومةاً بختمةه،     7

 مع إثبات تاريخ التوقيع.

3 / 1 1 / النقد العربي السةعودي )وطبقةا للشةروط     خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة 8

 أعلاه(. 3/9الواردة في البند 



 
 

 

   

 

 

 

 
 

 

   

   

 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد  

 للمشاريع المتميزة
 

   

 

   

 



 

  

 
 

 

 

  

 

 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 

4 /  دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1

دراسة وافية ودقيقة ، وإعداد  الواردة والمواصفات  الشروط  كراسةبنود  دراسة المستثمرعلى 

    العةةرض وفقةةا لمةةا تقضةةي بةةه هةةذه الشةةروط والمواصةةفات، وعةةدم الالتةةزام بةةذلك يعطةةي الحةةق         

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة 
 

4 /  الاستفسار حول بيانات المزايدة :  2

الاستفسةار مةن    المسةتثمر يةدة، يجةب علةى    بنةد مةن بنةود المزا    أيحالة غموض أو عدم وضةوح   في

البلدية خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن الأمانة/

بةالرد علةى    الأمانة/البلديةة قوم توسة المحةدد لتقةديم العطةاءات،     النهةائي مةن التةاريخ    أيةام  ةعشر

 خمسةة في موعةد أقصةاه    واصةفات الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسةة الشةروط والم  

 ، ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف
 

4 /  : العقارمعاينة   3

، وفةةق  بمعاينةةة العقةةار معاينةةة تامةةة نافيةةة للجهالةةة وقبةةل تقةةديم عطائةةه أن يقةةوم   المسةةتثمرعلةةى 

 . السائدة به وضاعلأاالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود

قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقاً الادعاء  المستثمرويعتبر 

  والأعمال المتعلقة بها. العقارطقة أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  من

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

   

  

 

 

 

 

 

 

   

 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد  

 ريع المتميزةللمشا
 

   

 للبلدية وللمستثمر /يحق للأمانةما . 5

 قبـل وأثناء فتـح المـظاريف

   

 



 

  

 
 

 

 

  

 

 

 ما يحق للأمانة/البلدية والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف .5

5 /  إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات : 1

صلحة العامة ذلك. ويحق للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف إذا اقتضت الم للأمانة/يجوز 

بنةد مةن بنةود كراسةة الشةروط والمواصةةفات       يلهةا الإضةافة أو الحةذف أو التعةديل لمضةمون أ     

قامةةت بشةةراء كراسةةة  بموجةةب خطةةاب أو إخطةةار إلى جميةةع الشةةركات أو المؤسسةةات الةةتي  

الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح المظاريف ، على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعةديل  

إخطار الشركات أو المؤسسات بةه جةزء لا يتجةزأ مةن هةذه الشةروط والمواصةفات وملزمةاً          تم

 لجميع المتنافسين.

5 /  تأجيل موعد فتح المظاريف : 2

للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلةك، وإذا   للأمانة/يحق 

 ات بالتأجيل كتابة.العطاء مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمتم ذلك فإن 

5 /  سحب العطاء : 3

 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهبسحب عطا لمستثمرل لا يحق

5 /   تعديل العطاء : 4

دعةةاء مةةن إ أيلةةن يلتفةةت إلى و، في عطائةةه بعةةد تقديمةةه تعةةديل  أي إجةةراء للمسةةتثمرلا يجةةوز 

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  بوجودصاحب العطاء 

5 /  حضور جلسة فتح المظاريف : 5

الموعةةةد المحةةدد لسةةةماع قةةةراءة   أو مندوبةةه حضةةةور جلسةةة فةةةتح المظةةاريف في    للمسةةةتثمريحةةق  

، ويجب أن يكون مندوب الشركة أو المؤسسة في حال كان فتح المظاريف يدوى محتوياتها

مصحوباً بوكالة شةرعية أو تفةويض    سعودي الجنسية، المفوض لحضور جلسة فتح المظاريف

 دقا من الغرفة التجارية.من مدير الشركة أو المؤسسة مص



 
 

 

   

   

 

 

 

   

 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد  

مجمع -الأنشطة التجارية -محلات تجارية
 تجاري 

 

 

   

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع.6

   

 



 
 

 

 

 كراسة شروط ومواصفات

 المشاريع المتميزة
 39من  23الصفحة 

 

 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 

6 /   :والتعاقد الترسية  1

6 / 1 /  عناصرفتح العرض الفني أولا لدراسته وتقييمه وفقا لجدول ب تقوم  لجنة الاستثمار  1

وذلةك لتأهيةل المسةتثمرين الةذين      والوارد في الصفحة التالية،التقييم الفني المحددة ،

% مةةن  70ولا يعتةةبر المسةةتثمر مةةؤهلا مةةا لم يحصةةل علةةى    ، تنطبةةق علةةيهم الشةةروط 

تح العةةروض الماليةةة  ثةةم يةةتم فةة  ،درجةةة( 140الةةدرجات علةةى الأقةةل ) وهةةو مةةا يعةةادل    

 بما تراه. وتقديم التوصية لصاحب الصلاحيةللمستثمرين المؤهلين فنيا فقط ،

6 / 1 / تةةاريخ الترسةةية   يةتم إخطةةار مةةن رسةت عليةةه المزايةةدة خةلال أسةةبوع علةةى الأكثةر مةةن     2

لمراجعةةة الأمانة/البلديةةة خةةلال خمسةةة عشةةر يومةةاً مةةن تةةاريخ الإخطةةار لاسةةتكمال       

الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المةدة، يرسةل لةه إخطةار نهةائي، ويعطةى مهلةة        

لبلديةةة بعةةد المةةدة اخمسةة عشةةر يومةةاً أخةةرى، وفةةى حالةةة جلفةةه عةةن مراجعةةة الأمانة/ 

  التأجير ومصادرة الضمان. الإضافية يتم إلغاء حقه في

6 / 1 / ترسةةية المزايةةدة علةةى   بعةةد أخةةذ موافقةةة صةةاحب الصةةلاحية   يجةةوز للأمانةةة/ للبلديةةة  3

صةةاحب العطةةاء الثةةاني بةةنفس قيمةةة العطةةاء الأول، الةةذي رسةةت عليةةه المزايةةدة، ولم    

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

6 /  الموقع: تسليم 2

6 / 2 / سليم موقع من الطرفين، وذلك بعد يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر ت 1

توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة/البلدية يحول دون ذلك، 

 وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

6 / 2 / في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بإرسال  2

 .وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار،  ى للمستثمر على عنوانهإشعار خط

  



 
 

 

   

 

 

 

   

   

 الدليل الإرشادي لإعداد  

 كراسة شروط ومواصفات
مجمع -الأنشطة التجارية -محلات تجارية

 تجاري 
 

 

   

 الاشتراطات الخاصة 07 

   

 



 

 

 

 

 الاشتراطات الخاصة .7

 

7 /   مةةدة العقد : 1

تبةةةةدأ مةةةةن تةةةةاريخ تسةةةةلم المسةةةةتثمر للعقةةةةار مةةةةن   (سةةةةنهعشةةةةرون خمسةةةةة  )( 25مدة العقد )

 الأمانة/البلدية.

7 /  والإنشاء:فترة التجهيز  2

من مدة العقد للتجهيز والإنشاء، وتكون هذه الفةترة غةير مدفوعةة     (%5) يمنح المستثمر فترة

منيةة المسةموح   الأجرة، وفي حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في تنفيةذ المشةروع خةلال الفةترة الز    

 بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

7 /  مجمع تجاري محلات: فهم المشروع ومتطلباته 3

بأن يراعي ما يجب على المستثمر أن يبرز في عطائه مدى فهمه للغرض من المشروع ومتطلباته 

 :يلي

7 / 3 /  تحليل طبيعة الموقع وجغرافيته: 1

 :يجب على المستثمر 

 والاستفادة منهةا اسةتفادة   الطبيعية للموقع يم وحصر الإمكانات والمزايا يتق

 تامة.

 .تحقيق التناسق بين المشروع والمنطقة الكائن فيها 

7 / 3 /  مراعاة المتطلبات البيئية وما يتطلبه ذلك من الحفاظ على البيئة والتماشي معها. 2

7 / 3 /  الإبداع والابتكار في التصاميم المقترحة. 3

7 /  التقنية المستخدمة: 4

ى تةوفير المعةدات والأجهةزة والإمكانةات اللازمةة للمشةروع،       يجب علةى المسةتثمر أن يعمةل علة    

 ويراعى أن تكون مسايرة للتطورات التكنولوجية وذات كفاءة عالية، ومن مصادر متميزة.

7 /  : توفير الجهاز الإداري والفني 5

مل على توفير الجهاز الإداري والفني الكفء اللازم لتشغيل المشروع يجب على المستثمر أن يع

الكافية والمؤهلات المناسبة، مع ضرورة التةدريب المسةتمر لأفةراد هةذا الجهةاز علةى       بالأعداد 

  أحدث الأساليب الإدارية والتكنولوجية.

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

7 /  نظام السعودة : 6

م/س في /64914يلتةةزم المسةةتثمر الةةذي ترسةةو عليةةه المزايةةدة بتطبيةةق القةةرار الةةوزاري رقةةم       

 ؤسسات الخاصة.هة الخاص بنظام تعيين السعوديين بالم15/4/1426

 البرنامج الزمني للتنفيذ: 7/7

يجب على المستثمر أن يقدم في عطائه الفني برنامجا زمنيا للتنفيذ متضمنا المراحةل المختلفةة            

للإنشةةاء والتشةةغيل، ويجةةب أن يكةةون هةةذا البرنةةامج متناسةةقا مةةع الفةةترة الزمنيةةة المحةةددة للتجهيةةز     

 .والإنشاء

 الصيانة والتشغيل: 7/8

وفقا لما  المشروعيلتزم المستثمر بإجراء صيانة دورية للآلات والمعدات المستخدمة في   7/8/1   

 تقرره الكتالوجات المرفقة بهذه الآلات والمعدات.

يلتزم المستثمر بإجراء عملية إحلال واستبدال للأجهزة والآلات والمعدات التي  7/8/2 

فتراضي، وبشرط أن توافق الأمانة/ تتعرض للتلف، وكذلك التي انتهى عمرها الا

 البلدية على الأجهزة والمعدات البديلة الجديدة.

يجب على المستثمر توفير قطع الغيار ومواد الصيانة والتشغيل على نفقته الخاصة،  7/8/3

وأن يضع نظاما لمراقبة المخزون منها،يضمن مواجهة التشغيل والصيانة مع الإحلال 

اء التالفة، أو التي انتهى عمرها الافتراضي، بما يضمن عدم المستمر والمنتظم للأجز

 حدوث توقف عن العمل لعدم توافر قطع الغيار والمستلزمات.

يجب على المستثمر أن يقدم للأمانة/البلدية تقريره دوريا ) كل ثلاثة أشهر ( من  7/8/4

بينا به مكتب هندسي معتمد من الأمانة /البلدية عن أعمال الصيانة التي تمت، م

 تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت. 



 
 

 

 

 

   

 

 

 

    

   
 الدليل الإرشادي لإعداد  

 (مجمع تجاري -الأنشطة التجارية -محلات تجارية كراسة شروط ومواصفات )

 

 

   

 العامةالاشتراطات  08 

   

 



 

 
 

 

 

 

 

 

 الاشتراطات العامة  .8

8 /  للموقع : الخدماتتوصيل  1

...  -هةاتف  -صةرف صةحي   -ميةاه  -)كهربةاء  للموقةع  الخدماتوصيل يتولى المستثمر ت

على مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسةوم المرتبطةة بةذلك، وعلةى      وغيرها(

 .الجهات ذات الصلةبالبلدية ومع بالأمانة/ذلك مع الإدارة المعنية  فيالمستثمر أن ينسق 

8 /  والجهات ذات العلاقة : الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية 2

8 / 3 / قبل الحصول على الموافقات والتراخيص   شروعالميلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ  1

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/من 

8 / 3 / البلديةةة، ليقةةوم  الأمانة/يلتةةزم المسةةتثمر بعةةد الانتهةةاء مةةن أعمةةال الإنشةةاء بإشةةعار         2

تنفيةةةةذ تم طبقةةةةاً  الوعمةةةةل محضةةةةر يةةةةبين أن   لبلديةةةةة بالمعاينةةةةة،  لأمانة/امهنةةةةدس ا

 للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

8 /  تنفيذ الأعمال:  3

 في وسةابقة أعمةال   إلى مقةاول لديةه خةبرة    المشةروع إنشةاء  مهمةة   أن يسةند المسةتثمر   يجب علةى  

بقة شةةهادات الخةةبرة السةةا  أن يقةةدم المسةةتثمر  يجةةب علةةى  ، كمةةا الأنشةةطةتنفيةةذ مثةةل هةةذه  

 .تزم بهان تأديته للأعمال التي الللمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حس

8 /  : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  4

مكتةب هندسةي استشةاري معتمةد     يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف علةى التنفيةذ إلى   

 يكون من واجباته:

 ول.الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقا 

         مراجعةةةة ومطابقةةةة مخططةةةات ومواصةةةفات المشةةةروع قبةةةل مباشةةةرة التنفيةةةذ ووضةةةع

لبلديةةةة بةةةأي خطةةةأ يكةةةون موجةةةودا بهةةةا    الأمانة/االملاحظةةةات الفنيةةةة عليهةةةا وإبةةةلا    

 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

 .المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة 

 اول وإعطاؤه المشةورة الفنيةة عنةد اللةزوم ، والةتي تسةاعد علةى إتمةام العمةل          توجيه المق

 على الوجه الأكمل.

       التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد الةتي يقةدمها المقةاول وتقةديم التوصةيات

 بشأنها.



 

 
 

 

 

 

 

 

  .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 

  تةةلافيييرات والتعةةديلات غةةير الجوهريةةة في المشةةروع ، والةةتي مةةن شةةأنها     إجةةراء التغةة 

المشكلات ، والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسةبب في أيةة زيةادة    

أخذ موافقة البلديةة عليهةا مسةبقا،     في تكلفة المشروع أو توفير على المقاول، وأن يتم

تكاليف يتم أخذ موافقةة الأمانة/البلديةة   نقص في ال وعند حدوث زيادة ضرورية ، أو

 على المقاول. وخصم الوفر ، على الزيادة

8 /  الإشراف : فيالبلدية الأمانة/حق  5

8 / 5 / الإشةراف علةى التنفيةذ عميةع مراحلةه       فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 1

للتأكةةةد مةةةن التةةةزام المسةةةتثمر بالتنفيةةةذ طبقةةةاً للاشةةةتراطات والمواصةةةفات الةةةواردة    

 ط والمواصفات.بكراسة الشرو

8 / 5 / فيمةا يتعلةق بةأوامر التغةيير      البلديةة /يلتزم المستثمر بتلبيةة متطلبةات الأمانة   2

 والإصلاح لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات.

8 / 5 / إلا تصاميم الفي  لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة  3

علةةةى المسةةةتثمر أن يقةةةدم لبلديةةةة، وفةةةى حالةةةة الموافقةةة يةةةتعين  الأمانة/ابعةةد موافقةةةة  

للبلديةة مخططةات كاملةة مةن المواصةفات الفنيةة مةن أجةل الحصةول علةى            للأمانة/

 الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

8 /  تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 6

تنفيةةةذ جميةةةع الأعمةةةال وقبةةةل السةةةماح بالتشةةةغيل يقةةةدم كةةةل مةةةن المقةةةاول    بعةةةد الانتهةةةاء مةةةن

فيةةذ تقريةةرا إلى الأمانةةة بخطةةاب رسمةةي عةةن طريةةق المسةةتثمر،   والاستشةةاري المشةةرف علةةى التن

  ومطابقته للمواصفات. المشروعيوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ 

8 /  استخدام العقار للغرض المخصص له : 7

يحق للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له في اعلان المنافسةات واي مخالفةة   لا 

سحب العقار من المستثمر وفي حالة  الرغبةة في تغةيير النشةاط    لذلك يترتب عليها فسخ العقد و

بسبب تغير أوضاع السةوق وتوافةق ذلةك مةع المصةلحة العامةة ومصةلحة التخطةيط فيعةاد تقةدير           

قيمة الاستثمار من قبةل لجنةة الاسةتثمار شةرط ان يكةون متوافةق مةع ضةوابط تغةيير النشةاط           

  هةةة.22/02/1443يخ وتار 4300101224الصادرة بالتعميم الوزاري رقم 

8 /   التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد : 8



 

 
 

 

 

 

 

 

والحصةول  بعةد  للغةير إلا   التنةازل عةن العقةد   تأجير العقةار أو جةزء منةه ، ولا    لا يحق للمستثمر 

و الةرفض بنةاء علةى تقةديرها     والتي يحةق لهةا الموافقةة أ   الأمانة/البلديةة، على موافقة خطية مةن  

 تنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي.على أن تنطبق على الم للموقف

8 /  موعد سداد الأجرة السنوية: 9

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المستثمر بالسداد في الموعةد  

السةنوات التاليةة،    إيجةار المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمةةةةةةةةةةةا  

ة أيةام مةن بدايةة السةنة الإيجاريةة      اية كل سنة إيجارية، وبحةد أقصةى عشةر   في بد فيتم سداده

الأنظمةة   بوفي حال تأخر سداد الأجرة وعدم الاستجابة بالإشةعارات والانةذارات المرسةلة حسة    

والتعليمةةات للبلديةةة ادارج اسةةم المسةةتثمر في القةةوائم الخاصةةة بالشةةركة السةةعودية للمعلومةةات  

 (سمةالائتمانية )

 ستثمر بسداد قيمة الضريبة المضافة يلتزم الم-

8 / 1  متطلبات السلامة والأمن : 0

 : ييلتزم المستثمر بما يل

8 / 1 0 / اجاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو  1

 حوادث تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

8 / 1 0 / طلبةات  عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركة المروريةة، وتةوفير مت   2

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار. الحماية والسلامة التي

8 / 1 0 / السةةةلامة، أثنةةةاء القيةةةام و وسةةةائل الأمةةةنإلةةةزام العةةةاملين بارتةةةداء  3

 .التنفيذ عمالأب

8 / 1 0 / يكةةون المسةةتثمر مسةةئولًا مسةةئولية كاملةةة عةةن كافةةة حةةوادث        4

ين أثنةةاء قيةةامهم مةةن العمةةال والمةةوظف بةةأيقةةد تلحةةق  الةةتيالوفةةاة، وإصةةابات العمةةل، 

بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء 

ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبات، أو أى تكاليف أخرى،  تأدية العمل،

 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/وليس على 

8 / 1  إلغاء العقد للمصلحة العامة: 1

لدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر عةن  الب/يحق للأمانة 

ية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ بالموقع ، وإعادة القيمة الإيجار قيمة المنشآت المقامة

 انتهاء السنة التعاقدية. 



 

 
 

 

 

 

 

 

 

8 / 1  :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة تسليم الموقع  2

8 / 1 2 / بإشةعار  البلديةة  الأمانةة /  بثلاثةة أشةهر تقةوم   العقةد   انتهاء مدة قبل 1

وفي حالةة عةدم حضةوره يةتم اسةتلام الموقةع        ،لموقةع ا تسليمحضوره للمستثمر بموعد ا

غيابيةةا، وإشةةعار المسةةتثمر بةةذلك، والةةتحفظ علةةى مةةا بةةه دون أدنةةى مسةةئولية علةةى      

 البلدية.  /الأمانة 

8 / 1 2 / ار بعةد انتهةاء   تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة علةى العقة   2

 مدة العقد إلى الأمانة/ البلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

8 / 1  عامة:أحكام  3

 /العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي ملك للأمانةة  والمخططات ووثائقجميع المستندات 8/13/1

 بمجرد تقديمها. للبلدية

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 8/13/2

البلديةة بةالتعويض عمةا تحملةه مةن      الأمانةة/  لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى  ليس 8/13/3

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

جضةةةع هةةةذه المزايةةةدة للائحةةةة التصةةةرف بالعقةةةارات البلديةةةة وتعليماتهةةةا التنفيذيةةةة    8/13/4

هةةة 26/06/1441وتةاريخ   40152الكةريم رقةةم   السةامي الصةادرة بموجةب الأمةةر   

 4100561883وتعليماتهةةةةةةةا التنفيذيةةةةةةةة الصةةةةةةةادرة بةةةةةةةالقرار الةةةةةةةوزاري رقةةةةةةةم      

 هةة.22/12/1441وتاريخ

هة( المشار فيةه  26/11/1435وتاريخ  141219الالتزام بتعميم وزير المالية رقم ) 9/13/5

الى خطةةةةةاب محةةةةةافظ الهيئةةةةةة السةةةةةعودية للمواصةةةةةفات والمقةةةةةاييس والجةةةةةودة رقةةةةةم  

هةةةة بشةةان اعتمةةاد مجلةةس إدارة الهيئةةة   30/07/1435بتةةاريخ  143/247/1000

عةةةدد مةةةن اللةةةوائح الفنيةةةة والمواصةةةفات القياسةةةية   2663/2012والمواصةةةفات رقةةةم 

 الخاصة بقيم معامل الانتقال الحراري للمباني والخاص بالأدوات الصحية والخزفية. 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

   

   

 كراسة شروط ومواصفات الدليل الإرشادي لإعداد  

  مجمع تجاري-الأنشطة التجارية -يةمحلات تجار
 

 

   

 الفنيةالاشتراطات  09 

   

 



 

 
 

 

 

  

 

 

 الاشتراطات الفنية .9

 

9 /  كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1

يجةةب علةةى المسةةتثمر مراعةةاة جميةةع الاشةةتراطات الةةواردة بكةةود البنةةاء السةةعودي وملاحقةةه،         

أنظمةةة البنةةاء بالأمانة/البلديةةة، فيمةةا  وكةةذلك جميةةع الاشةةتراطات الةةواردة بةةدليل اشةةتراطات و  

 يتعلق عميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

9 /  اشتراطات الصحة والسلامة: 2

الالتزام باشةتراطات السةلامة والوقايةة الصةادرة مةن المديريةة العامةة للةدفاع المةدني ومةا يسةتجد            

 عليها من تعديلات

 



 
 

 

 

 

   

 

 

 

   

 شروط والمواصفات كراسة الالدليل الإرشادي لإعداد  

 للمشاريع المتميزة
 

   

 المرفقات )الملاحـــق( 010 

   

 



 

 
 

 

 

 

 

ل وصيانة بأنشاء وتشغيهة الخاصة 1447لعام تقديم العطاء للمنافسة رقم )          (نموذج  10/1

 مجمع تجاري رقم القطعه )   (

 

      محافظة تيماء     الموقر سعادة رئيس بلدية:

 المتضمن رغبتكم تأجير  هة  14      /    /         نكم المنشور بالصحف بتاريخ إشارة إلي إعلا 

 ..............................وتشغيل إقامة  ستثماره فيلا       محافظة تيماء موقع في 

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي 

على الطبيعة معاينة تامة نافية  اطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقارشتركافة الا

  للجهالة.

 حسب الموضح بالجدول التالي : نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه 

 

قيمة الأجرة السنوية )ريال( غير شامل ضريبة القيمة 

 المضافة

 

 لعقدالقيمة الاجمالية لكامل مدة ا

 رقما

 
 كتابة

 رقما

 
 كتابة

    

  قيمة الأجرة غير معفية من ضريبة القيمة المضافة     

وتجدون برقة كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا ضمان بنكي بقيمة لا تقل 

الطرف الأول دون  من قيمة العطاء السنوي غير مشروط وغير قابل للإلغاء وقابل للتعديل من قبل %50عن 

 وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات .للطرف الثاني  الرجوع

........................................................................................................ 

 

 

 

 

 

 



 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الفرد:/ةاسم الشركة / المؤسس

 رقم السجل /

 بتاريخ/                       نوع النشاط/                    صادر من/ 

 هاتف /                         جوال/                            البريد/

 العنوان/                       تاريخ التقديم                       فاكس/

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 

 

 

 

 

 
 

 

 (6/3) نموذج نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر  10/3

 محضر تسليم عقار

 الرقم:

 هة14      /        /       التاريخ:  

 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:

 اسم المستثمر:

 إقةةةةةةرار

 عالية  في ........................ ة بياناتهأقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكور

لاسةةتخدامه في إقامةةة وتشةةغيل وإدارة ...................... بموجةةب    ،هةةة 14بتةةاريخ      /      /      



 

 
 

 

 

 

 

قمت بمعاينتةه  عقد الإيجار المبرم مع بلدية/ أمانة ................................................................ وقد 

 امة نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.معاينه ت

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 .....................رئيس بلدية ..................

 التوقيع ............................................

 

 

 ةةةةةةةة صورة لملف العقار

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 نموذج تفويض بالاستعلام البنكي 10/4

  

ة / أفوض وأصرح أنا الموقةع أدنةاه / .............................................. بصةفتي ممةثلًا قانونيةاً عةن شةرك       

مؤسسة ........................................... لأمانة/ البلدية بالحصول على ما يفيةد الحالةة الماليةة للشةركة/     

 محل المزايدة رقم .......................................المؤسسة ومقدرتها المالية على تمويل وتشغيل مشروع 

وكةةذا السةةمعة الماليةةة مةةن خةةلال تعاملةةها مةةع البنةةوك،         والمعلةةن عنهةةا بتةةاريخ   /    /     لسنة 

 وذلك دون التطرق إلى تفاصيل الحسابات والأرصدة المالية للشركة.

 الاسم : ................................................................

 ...الصفة : .............................................................



 

 
 

 

 

 

 

 التوقيع : ................................................................

 التاريخ : ................................................................

 ملحوظة : يجب التصديق على التوقيع من كل من البنوك المتعامل معها على حدة.

 

 التوقيع        اسم البنك

 البنكختم 

 

 

 

 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 إقرار من المستثمر 10/5



 

 
 

 

 

 

 

 

 

  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  -1

اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه   -2

 خاص:

 نافية للجهالة.تامة  عاينة للتأجير م المعروضوقع المعاين  -3

 

 

 

 الختم   التوقيع 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


